BEBAUUNGSPLAN NR. 7
“GEWERBEGEBIET — GLADENBACHER
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KATASTERAMTLICHER VERMERK:

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN
DER FLURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
NACH DEM STANDE VOM 28.4.1981 UBEREINSTIMMEN

Der Landrat des Kreises Marburg— Biedenkopf B

— Katasteramt -
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

W (renze des raumlichen Gelfungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr. 7 31
Art der baulichen Nutzung: B

Gewerbegebiet. Zuldssig sind nur emissionsarme und picht wesentlich storende Gewerbebetriebe

Die ausnahmsweise zul3ssige Anlagen gemdl §8 Abs.3 BauNVO sind allgemein zuldssig. 32
2 Ml Mischgebiet (Die Immissionsgrenzwerte der TA - Luft sind einzuhalten)
Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Dachform, pp
Bauweise: offene, Egueise.

123 -e—e—e—e— OUrenze unterschiedlicher
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Nutzung von Baugebieten
Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder Danhﬂeschosse als zusdtzliche Vollgeschosse an
zurechnen sind, konnen diese im Wege der Ausnahme fir die gem31§8 Abs.3 Ziffer 1 BauNVQ
moglichen Wohngeb3ude zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschof= 50) Y O’O@
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flachenzahlen nicht uberschritter werden, die falseifigen Gebaudehohen an der Traufseite
m_nicht Uberschreiten und die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie
ein angemessener Grinflachenanteil auf "dem Grundstiick gesichert ist.

Die Geb3dudehohe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelandes an der Aufenwand
bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachflache,

133 Grundfl3chenzahl: 0,5 ouoe(ibzeichnerisch keine kleineren iberbaubaren Flachen festgesetzt sind.
13.4 Geschofiflachenzah :[0,5? 4, - ——
135 Dachform: Flachdacher, leicht geneigte Pultddcher, Sattelddcher sowie asymmetrische Dachformen. Bei der 3.4
lefztgenannten darf die Firsthohe ein Mall von Sm -von OK Dachgeschofifullboden aus %ernessen-
nicht Uberschreiten. Die hier ausnahmsweise zu?elassenen Wohnbauten {§8 Abs.3 BauNVO0)
fur Betriebsinhaber, Aufsichts- und Bereitscha tsrersonal sind in Baukorper- und Dachge=
staltung der geuerhlich orientierten Baulandschaft anzupassen.
14  Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen: N
161 iberbaubare Grundstiicksfliche 14.2 gllu:h:1 iberbaubare
ache
1/5957@(4 d;/l vou /0.
143 ~———c—s= -— Baugrenze m[g),pe.‘v_ljh as forch i 2!
15  Verkehrsflachen Vewe B-Fone bru- \
151 === offentliche Verkehrsfliche mit unverbindlich dargestelltem Gehweg bzw. Schrammboard

Wirtschaftsweg

183 2277777777 Fubweg, offentlich

Verkehrssichtflachen. Sie sind von jeder sichtbehindernen Bebauung, Lagerung, Bewuchs
und dergleichen ab 0,60m iber Niveau der Strafle bzw. Gleise der Bundesbahn freizuhalten,
(Siehe Ifd. NR. 1.7.9)

Flichen fiir Kfz-stellpldtze: Der Abstand der Garagen von der offentlichen Verkehrsfliche

richtet sich nach den Bestimmungen der GaVo. Er mufl jedoch mindestens 5,0m betragen.

Bei der Einreichung von Bauantragen sind gleichzeitig die anhand der geltenden Stellplatz= 35
richtlinien zu ermi?l’elnen Stell lﬁ?ze nachzuweisen. (Fur Wohngebdude 2 Stellplatze Je

Wehnung, fiir Vergnigungsstaften mindestens 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze, fur Krafffahr=

zeugwerisl‘%tten 6 Sl'el[p?&tze je Wartungs- oder Reparaturstand, fur Handwerks- und

Industriebetriebe 1 Stellplatz je 50-70 qm Nutzfliche bzw. je 3 Beschaftigte) (Siehe auchifd Nr 17.5)

g Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

-

A @ Trafostation 162 W =W Titfﬁeh-, F;I':lr- ugdI far
.. Leitungsrecht zu belastende
e i a Flicheg
16.3 Die Wasserver- und Wasserentsorgung sowie evtl. weitere erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in

gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen. 36

17 Griunflachen (Gestaltungs-, Pflanz- und Pflegevorschriften):
171 fﬁ Verkehrsgriin, verbindlich. ) 2 . _
W Gestaltung: Rasenflache mii nicht zu breit werdenen Nadelbdumen (zB. Serbische Fichte)
Innerhalb der Verkehrssichfflachen ist statt der Anpflanzung von Nadelbaumen eine angemessene
Anpflanzung mit Ziergehdlzen bis max. 60cm Uber Niveau der betroffenen Verkehrsflache
(Strafe, Gleise der Bundesbahn) vorzunehmen. IS0
Das Verkehrsgrin ist von den den jeweils gegeniiberliegenden Grundstiickseigentiimern zu
pflegen und zu unterhalten. Die Deutsche Bundesbahn ist davon ausgenommen.
172 Liiitcistai Verbindlicher Erdwall. Die Hohe des Erdwalles ist so zu bemessen, dafl die zu erstellende
TIVTTTTI7T Gebaude von der Landesstrafle aus kaum einzusehen sind.
Vorhandene Biume=%

Unverbindlicher Vorschlag fiir die Anpflanzung von hochwachsenden
W Baumen in der nicht iUberbaubaren Flache bzw. im Verkehrsgriin.
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind —ausgenommen Grundstiicksein- und -ausfahrten—als durchgehende
Grunflache (Uber die seifliche Grundstiicksgrenze hinaus) anzulegen und zu unterhalten. Mit Ausnahme der Verkehrs=
sichtflachen sollen sie vorwiegend mit Baumen und Strduchern bepflanzt werden. Auf der Seite der offentlichen Nutzung
ist dabei die Anpflanzung bevorzugt mit Nadelhdlzern vorzunehmen, damit auch im Herbst und Winter eine ausreichende
Egngrunun% ﬂe?e en ist. ) ; _
175 Die Kfz-Stellplatze sind insbesondere gegen die Sicht von auflen einzugriinen. Ab 12 Stellpltze ist auf dem Parkplatzgelinde
anhand von Pflanzstreifen oder Pflanzinseln je 6 Stellplitze ein hochwachsender Baum zu pflanzen und zu unterhalten.
1.7.6 Lagerplatze sind ebenfalls so einzu%rijnen, dal die gelagerten Materialien, Produkte und dergleichen mehr von auflen véllig
oder zumindest zu einem grofen Teil verdeckt werden.
1.7.7 Die s_cnsridgen nicht Uberbauten Grundstiicksflichen, die nicht innerbefrieblich als Verkehrs fliche benotigt werden, sind
vorwiegend mit hochwachsenden Laubbdumen anzupflanzen und zu unterhalten. (zusatzliche bioklimatische Ausgleichung)
178 Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie moglich zu schonen. Gesunde Baume mit mehr als 60cm Stammumfang (gemessen in
1 m Hohe) sind zu erhalten. Hiervon sind Obstbdume -abgesehen von Schalenobst (z.B. Walnufu Efkastanie) ausgenommen.
Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zulassl?{ wenn an anderer Stelle des Grundstickes fur "eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.
Kfz-Sichtflachen sind, soweit sie mit der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zusammenfallen, als durcl'aehende Rasen=
flacne mit Ziergehdlzen zu gestalten und zu unterhalten. (Hohe bis 0,60 m iiber Niveau der Strafe bzw. Gleise der DB.

173
17.4

B Sonstige Festsetzungen _

8.1 Einfriegigun en. Zulassig sind Maschendrahtzaune bis 2,20 m Hohe. Sie sind zumindest von der Straflenseite her so einzu=
runen, dafl sie von Baum- und Buschwerk vollig oder zumindest zu einem grofen Teil verdeckt werden. Ist eine Einfrie=
igung erforderlich, soll diese entlang der Landesstrafe auf der Boschungskrone des Erdwalles (Siehe Ifd. Nr. 1.7.2)
auflerhalb der Verkehrssichtflache sowie im Mindestabstand von ca. 2,0 m entlang der sonstigen offentlichen
Verkehrsflachen erfolgen. .

Boschungen. Die bei der Anlage und dem Ausbau der Straflen und Wege durch Abgrabung und Aufschiittung entstehenden
Boschungen sind auBerhalb der offentlichen Verkehrsflachen auf den Baugrundsticken zu dulden. Sie konnen von den
Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (Hochstmal) abgewendet werden. Ausnahmen
von dem Hochstmall konnen bei besonders unginstigen Gelandeverhaltpissen zugelassen werden.

Bei der Gestaltung der Auflenwand- und Dachflichen ist nur eine zuriickhaltende natiirliche Farbgebung zugelassen.
Reines Weifl, reines Schwarz sowie sonstige aufdringliche Farbtone sind nicht zugelassen. _
Dée Gl:;talrung und Aufstellung von groferen Reklameschildern (gem. §15 HBO) ist mit der zustindigen Bauaufsichtsbehdrde
abzustimmen.

Die Anbindung der gewerblichen Erschliefungsstrafle an die Landesstrafle ist im Einvernehmen des Hess. Strafenbauamtes
Marburg herzustellen,

182
183

1.8.4
1.85

Nachtrag als Pos. 1.7.10: Je angefangene 200 m* Grundstiicksfliche ist mindestens ein hoherwachsender Laubbaum (iiber 10m)
zu pflanzen und zu unterhalten. Ein detaillierter Bepflanzungsplan ist dem Bauantrag beizufiigen.

2. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

727 | S Veorhandene Grundsticksgrenzen 22 ————— G(Geplante Grundstiicksgrenzen, unverb.
2.3 g 82 Flursticksbezeichnun 2.4 7 Vorhandene Gebaude
s g i
2 e Haohenlinie, aus dem Meftischblatt
14 enfnommen
b

Der gﬁesamte Geltungsbereich liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.
(Der Geltungsbereich® dieses Bebauungsplanes wird davon ausgenommen, sobald dieser Rechtskraft erlangt.

Flache fiir Bahnanlagen

©

Gew. - StraBe

156

Gewerbebetrieb L 3048

Kfz - Sichtflache

—— ANGESTIREBTES QUERPROFIL —

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Die Aufstellun

des Bebauungsplanes wurde vop.der Gemeindevertretung Lohra am OZG‘” ..........................
beschlossen. A ’{5"?934 n

er Beschlul wurde am ... .. offentlich bekanntgemachr.

Nach Beteiligung der Trdger offentlicher Belange sowie nach der Darlegung der allgemeinen Ziele und
g’wecki der !lga‘agu‘pg u?fd AI‘II_"I?.‘I'UTIQ dnir Biirger gat dert Plaﬁenru&wf Bfgst E:egri.indung vom 63‘93"
is A AT ntlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemal Haupt=
satzung am 53170‘5§4 \follengﬂel'.g : o g ’

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemal 8§10 BBauG von der Gemeindevertretung am +.40. 1981

beschlossen worden.

AG. 10. 1984

T T T L e SR

Der Gemejndevorstan

------------ iéu}uana.é.
Biirgerme

Genehmigungsvermerk durch den Herrn Regierungsprasidenten:

Genehmigt
mit Vfg. vom.. 13 N1V 1081

Az 111, 4-61 d 04/01
\13. NOV. 1981

Die Genehmigung des Bebaqungsp[any ﬂdw ....... ’-’z°(, ....... offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am ... 2. %641, ... rechtskriftig geworden.

Der Gemeindeverstand

SR,
~__ (Brand)
Biirgermeister

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) id.F. vom 18.8.1976 (BGBI |, S. 2256, 3617) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 6.7.1979 (BGBI I, S. 949)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.dF. vom 15.9.1977 (BGBI I, S. 1763)

Pl_a_n__zﬂghenurordnung (PlanZV0) vom 1911965 (BGBL |, S. 21}

Verordnung Uber die "Aufnahme von auf Landesrechi beruhenden Regelungen in den Babau=
ungsplan vom 28.1.1977 (GVBI |, S. 102)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 16. 12. 1977 (GVBI I, 1978 S. 2)

Hessische Garagenverordnung (GaVO0) vom 18.5.1977 (GVBL |, S. 210)

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
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