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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03 November 2017 (BGBI | S 3634)
Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchG) in der Fassung der Bzkanntmachung vom 29 Juli 2009 {EGI
2542) zuletzt geandert durch Arhikel 1des Geselzes vom 15 September 2017 (BGBL | S 3434)
Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung - BauhiVd)
Fassung der Bekanntmachung vom 21 November 2077 1BGEL 1S 3786}

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin
{Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18 Dezember 1990 BGBL 199115 SBI. auletzt geandert durch Artikal
Gesetzes vom & Mai 2017 (BGEL 1S 1057

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 06 Juni 2018 (GVBL 2018 Nr 9
137 - 248),

Textliche Festsefzungen

A Planungsrechfliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und der BauNVD)

1 Art und Mafl der badlichen Mutzung (§ 9 (1 N 1 BauGB sowie der §§ 1und 6 BauNvol

11 Die Art des Baugebieltes ist m Bereich der 7 And gem § 4 BaulVO dls allgemenes Wohngebiel (WA
festgesetzt

12 Gem § 19 (4] BauhVO wird beshmmt, dass die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit thren Zufahrfen, Nebenanlagen 1 S des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsticke lediglich unierbaut wird, bis zu
50% uberschritten werden darf - pdoch bis max GRZ 0.8 Ene weilere Uberschreitung st unzulassg

14 Uberbaubare Grundstucksflache gem § 23 (5) BaulVO
Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

15 Hohenlage gem § 9 {2) BauGB
Die zuassige Firsthdhe (aufere Dacthaut) und Traufmohe (Schnittpunkt auflere Dachhaut mil
aufgehendem Mauerwerk] der baulichen Anlagen ist von der Oberkante Erdgaschol-Rahboden zu messen

~N

Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt (§9 (1 Nr 20

BauGB)

21 Im norduchen Abschnitt der Ausglechsflache A1 ist der Bau ener loschwasserzisterne wnier der
Erdoberflache sowie der Bau eines offenen Ercheckens als Regenwberlaufbecken [RUBI zulassig Die
verblebenden Grundshucksflachenflachen. auch enflang der Grabenparzelle, sind der Sukzession zu
uberlassen

22 Auf der Ausgleichsflache A2 sind zur Eingrunung des Baugebietes hemische Baume und Straucher
abschnitfsweise in Gruppen zu pilanzen- Der Abstand der Straucher belragl dabei ca 1 m. der Abstand
der Baume 10-14 m De Geholze sind in Gruppen n Abschiitien von 20-30 m zu pflanzen Die offenen
dazwischen legenden Abschilte sind der Sukzession zu uberlassen De Heckenabschnitfe sind in
regelmafigen Abstanden {alle 15-20 Jzhre) ahschnittswesse auf den Stock zu setzen
{Die Zuordnung von Ausgleichsmalinghmen ist in der ursprunglichen wirksamen Planfassung geregel! und
bleibt unverandart]

213 Folgends arfenschulzrechiliche Vermeidungs-/ Ausgleichsmafinahmen sind zu beachien
« Entfernung der Geholze lediglch innerhalb der gesetzlich geregalien Zeiten (1 Okioher - 28 Februar)
» Anbringung von insgesamt 5 Vogelnistkasten (3 Freibruter-Kasten und 2 Hohlenbruter-Kastenl an

gezignelen Stellen m Plangebiet

24 Vermeidung von Lichtemissionen

Zum Schutz der nachiaktiven Fauna snd fur Straflen- und Wegebeleuchiungen energiesparende Lampen

mit geringstmaglicher Auswirkung auf die Inseklenwell. zu verwenden Die Leuchimittel durfen keme

Abstrahlung nach oben oder n die freie Landschaft nach sich zizhen

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 HBO i.V.m. mit § 9 Abs. & BauGB)

1 Gestaltungsfesfsefzungen

11 Fassadengestaltung
Bauliche Anlagen sind in Werkstaff, Far- und Fassadengestallung durch Giederung und Praportior
einzelner Gebaudetelle so auszufubren, dass sie nicht verunstaltend wirken oder das Orts- und
Landschaftshild i Nah- und Fernwirkung beemnfrachtigen

12 Dachform urd Dachneigung
IM WA- Gebiet sind fur Hauptgebaude nur Sattel-, Walm- und Pultdacher vn 28° bis max 45° Dachneigung
zulassig Flach- oder flachgenefe Dacher sind nur dann zulassig, wenn eine mmdestens exfensve
Dachbegrunung erfolgh Auf- und Ausbaufen aus Oas od glw sowie Anlagen zur Sannenenergienutzung
konnen die festgesetzte max Dachneigung Uber oder unterschreiten Grasdacher und Solaranlagen snd
grundsatzlich zulassig

13 Werheanlagen
Werbeznlagen sind i WA-Gebiet grundsatzlich unzulassig

14 Abfall- und Werfstofibehalier
Dia Aufstellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebaudz zu mtegrieran oder gegan
eine allgememe Zuganglicheit abzuscivrmen

15 Einfriedigungen
lm rickwartigen Grundstucksberaich sind Enfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit Kletterpflanzan
und Rankern zu begrunen ader als naturliche, standartiypische Hecken auszubilden Der Bodenabstand der
Zdune muss mind 15 cm betragen

2 Sammlung und Verwendung von MNizderschlagswasser
Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachilachenwasser in Zisternen aufzufangan
und als Brauchwasser zu nufzen Das Zisternenvolumen ist mit min 25 |/m? propzierte Dachflache 2u
berechnen. wobal das Zisternenvolumen nnerhalb des GE- Gebiefes auf max 10 m? begrenz! werden
kann Wann die Bodenverhaltnisse es zulassen, st der Uberlauf der Zisterne auf dem jeweligen
Grundstuck zu versickern oder andernfalls an de offenfliche Kanalisafion anzuschlieflen

C. Hinweise

1 Ver- und Entsorgungsteitungen
Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsargungsleitungen nach DIN 1998 sow:e hinsichilich der Baum-
pflanzungen st nach dem Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungs-
Leitungen zu verfahren

2 Entwasserungslaitungen
Bei der Herstellung der Emrichfungen zur Niederschlagsentwasserung snd die allgemen anerkannten
Rageln der Technik, nshesondere das Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung van Anlagen zur dezenira-
Len Versickerung van nichi schadlch verunreinigien Mederschlagswasser” der Abwasserlechnischen Var-
enigung {ATV) sowie die DIN 1986 "Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstucke” zu beachten

3 Sirafen- und Verkehrswesan
De Sichtflachen m  Knotenpunktbereich  sind  von  jeglicher  Bsbauung, Bewuchs,  Grund-
stucksenfriedungen und dgl uber 080 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten
Gegebenenfalls snd sie durch Erdabtrag bzw Beseibgung von derzeifig  sichtbehindernden
Einrichtungen ersimals herzustellen
Auf ein Planzgebot wird im Sichtflachenbereich verzichlel

4 Bodendenkmaler gem § 21 HOSthG
Wenn hel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekanni werden, so st dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Archaologische Denkmalpflege. ader der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen

S Kampfmittelbelastung
Sollten bei Bavarbeten kampimitelverdachtge Gegenstande gefunden werden, st der Kampi-
mittelraumdienst (RP Darmstadt) unverzuglich zu verstandgen
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Planwnterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Flurstucke basieren auf den Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
[ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem,
am 19.09.2019 gefasst

ﬂ\f

Burgermuister

Der Aufslellungshes:hi%&tgem §2 h Sral‘z ?Ba(,lGB urde%,ﬂsld:hch bekanntgemacht am

31102019 32 e
L .
P [ §
= I

Die OffenHlichkeitsbeteiligu
einschlieRlich 12122019

gem 5\&75 2Bau6{erfulg,
(\\ ]

i der Zei voT 1152019 bis

r.ﬂ',-bl F" _D‘\Q
Die Bekanntmachung erfolgte am 31107 AT,

. Blygemester

Der Satzungsbeschluss gem § 10 Abs 1 BauGB erfolgfe durch die Gemeindevertrebdng

am 06022020 /‘m l q,\ﬂ(

| mirgenaister

Vw =
Ausfertigungsvermerk: U 77‘“‘-* X ’},\

Es wird bestatigt, dass dep Iphalt diese Safzbrg_ﬁnl den hfrzu e@n nen Bedchlussen der

Gemeindevertretung uberelnsﬁmm und g r]fur 'dief RechtsWitksampeit-/mafgebenden
Verfahrensvol chgen f@lg\w : b
Lohra, den R »?‘

\:;C Burgermeister

Die Bekanntmachung des Sa’rzungshést' usies gern § lﬂ Ah&}ﬁéﬁﬂ erfolgte ]
. A

am 2 3

7. Feb, 102

‘Birgermenter

i

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE LOHRA\

GEMEINDEVORST AND DER GEMEINDE LOKRA HEINRICH-NAUMAHN-WEG 2 35102 LOHRA
7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"AUF DEN LANGEN STRICHEN" IN LOHRA

OBJKT HR HASS-STAR

18/383 Satzung 11000

BEARBEITUNGSSTAND:  Oktober 2019, Fabruzr 2020

BEARBENTET: G VOLLHARDT | AR Smi T GEPROFT:

PLANUNGSBURO VOLLHARDT Ing. Baro fir Bauwesen und Landschaftsplanung

AH YOGELHERD 51 - 35043 MARBURD - TEL 06421/304%83-0 - FAX 06421/30438%-&0 - guoiihardtByolihardi-plande




