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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Arlikel 6 des
Geselzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, 8. 132) die zuleizt durch Artikel 2 des Geselzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge&ndert worden ist, der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58) zuleizt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |,
S. 1509), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |, S. 46, 180}, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBL. S. 457).

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Im gesamien Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsslellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben,
die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. ( § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

2. Im gesamten Plangebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

3. Im gesamten Plangebiet sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nufzungen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatien) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

4. Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Lagerflichen und Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVQO).

5. Im gesamten Plangebiet sind je Betrieb 2 Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

6. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GE*) sind nur Lagerflachen, offene Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
zulassig.

7. Die Firsthéhe (FH) darf, gemessen vom tiefsten angeschnittenen Punkt des natirlichen Geléndes, max. 8,00 m betragen.

B Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 20 BauGB

1. Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Bdume und Straucher anzupflanzen bzw. zu erhalten.

2. Entlang der offentichen Wegeflachen im Osten und Westen des Plangebiets ist eine mindestens 5 m breite, mehrreihige
Schutzpflanzung aus standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

3. Fir die zeichnerisch festgesetzte MaBnahmenfliche gilt die im Rahmen des rechtskrafligen Vorhaben- und ErschlieBungsplans
getroffene Festsetzung: Auf der westlichen Hélfte der Ausgleichsflache ist ein Erdwall zu errichten, der die vorhandene Wohnbebauung
gegen die neue Gewerbefliche abtrennt. Dieser ist mit standortgerechten Strauchem (gem. Pflanzliste) abschnittsweise zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand der Straucher sollte 1-1,5 m betragen. Die Zwischenrdume zwischen den einzelnen Strauchgruppen sind, wie auch die
verbleibenden Flachenanteile, der Sukzession zu iiberlassen. Auf der restlichen Flache sind ebenfalls Baume und Straucher (siehe
Pflanzliste) als lockeres Feldgehdlz zu pflanzen.

4. Zur Gliederung der Fassade sind Uber 30 m? groRe fensterlose, ohne Vor- und Ruckspriinge gestaltete AuBenwénde, mit
Kletterpflanzen oder Rankern (gem. Pflanzliste) zu begrinen.

5. Im gesamten Plangebiet sind nicht iberbaute und nicht fur ErschlieBungszwecke, Stellplatze und Lagerflachen bendtigte
Grundstiicksflaichen zu begriinen.

8. Fur die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubbédume gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume zu
pflanzen und zu unterhalten.

C Zuordnungsfestsetzung Geltungsbereiche 2 und 3

Auf den fur MaRnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Ausgleichsflachen in der Gemarkung Rollshausen, Flur 7, Flurstiick Nr. 21/1 (Geltungsbereichs 2) und in der Gemarkung
Rollshausen, Flur 10, Flurstiick Nr. 21 (Geltungsbereichs 3) sind durch Extensivierung extensiv genutzie Frischwiesen herzustellen. Durch
extensive Griunlandbewirtschaftung sind standortgerechte Vegetationsgesellschaflen zu entwickeln und die Bewirtschaftung hat ohne
Diingung zu erfolgen. Die Grunlandflachen sollen Uber mindestens funf Jahre hinweg durch zweischirige Mahd mit Abtranspornt des
Mahdgutes entwickelt werden. AnschlieBend ist eine extensive Weiterbewirtschaftung vorzusehen. Die Pflege ist durch eine ein- bis
2weischirige Mahd oder durch Beweidung zu gewéhrleisten. Bei Beweidung darf keine Zufiitterung auf der Flache erfolgen.

Die Durchfilhrung der in den Geltungsbereichen 2 und 3 festgesetzten MaBnahmen wird den Eingriffen im Geltungsbereich 1 zugeordnet.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Folgende Festsetzungen zum Larmschulz sind bereits Gegenstand der rechtskréfligen Vorhaben- und ErschlieBungsplanung: Entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze (innerhalb der MaBnahmenfldche) ist ein Erdwall mit einer Héhe von 3.00 m (ber dem Niveau des
Betriebsgeldndes aufzuschiitien und mit Strauchem (gem. Pflanzliste) zu bepflanzen. Der Einbau des Erdwalls ist so vorzunehmen, dass
sich keine Staubemissionen auf angrenzende Grundstiicke auswirken.

Gewerblich genutzte Geb&ude dirfen nach Suden keine Offnungen enthalten. Die AuBenbauteile sind mit einem Bauschallddmmmaf von
mind. R'w > 30 dB zu errichten. Die ausschlieRlich nach Norden zuléssigen Tore missen ein Schallddmmmag von mind. R'w > 18 dB
vorweisen.

Die Fahrwege fur LKW-Verkehr sind mit ebenen Beldgen (Asphalt oder Verbundpflaster) zu versehen.

Wihrend der Nachtzeiten (22.00-6.00 Uhr) sind unnétige Motorengeréusche (z.B. Aufbau des Betriebsdruckes) zu vermeiden.

2. Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachfldchenwasser in Zisternen aufzufangen und das Brauchwasser fill
Toiletten und zur Freiflichenbewésserung zu verwerten. Der Speicherraum der Brauchwasserzisterne ist mit mind. 10 I/m? Dachflache zu

berechnen. Der Uberlauf der Zisterne ist auf dem Grundstiick ist zu versickern.

3. Stellplatze, Einfahrten, Hof- und Wegeflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen, soweit kein Schadstoffeintrag zu befurchten ist.




1. Im gesamten Plangebiet sind standortgerechte Baume und Stréucher anzupflanzen bzw. zu erhalten.

2. Entlang der &ffentlichen Wegeflachen im Osten und Westen des Plangebiets ist eine mindestens 5 m breite, mehrreihige
Schutzpflanzung aus standortgerechten Gehélzen anzulegen.

3. Fir die zeichnerisch festgesetzte MaBnahmenfliche gilt die im Rahmen des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans
getroffene Festsetzung: Auf der westlichen Halfte der Ausgleichsfldche ist ein Erdwall zu errichten, der die vorhandene Wohnbebauung
gegen die neue Gewerbefliche abtrennt. Dieser ist mit standortgerechten Stréuchemn (gem. Pflanzliste) abschnittsweise zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand der Striaucher solite 1-1,5 m betragen. Die Zwischenrdume zwischen den einzelnen Strauchgruppen sind, wie auch die
verbleibenden Flachenanteile, der Sukzession zu tUberassen. Auf der restlichen Flache sind ebenfalls Bdume und Stréucher (siehe
Pflanzliste) als lockeres Feldgehdlz zu pflanzen.

4. Zur Gliederung der Fassade sind iber 30 m? groBe fensterlose, ohne Vor- und Riickspriinge gestaltete AuBenwénde, mit
Kletterpflanzen oder Rankern (gem. Pflanzliste) zu begriinen.

5. Im gesamten Plangebiet sind nicht iiberbaute und nicht fir ErschlieBungszwecke, Steliplitze und Lagerflachen benétigte
Grundstiicksflaichen zu begrunen.

6. Fur die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubbidume gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume zu
pflanzen und zu unterhalten.

C Zuordnungsfestsetzung Geltungsbereiche 2 und 3

Auf den fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Ausgleichsflichen in der Gemarkung Rollshausen, Flur 7, Flurstiick Nr. 21/1 (Geltungsbereichs 2) und in der Gemarkung
Rollshausen, Flur 10, Flurstiick Nr. 21 (Geltungsbereichs 3) sind durch Extensivierung extensiv genutzte Frischwiesen herzustellen. Durch

extensive Grinlandbewirtschaftung sind standortgerechte Vegetationsgesellschaften zu entwickeln und die Bewirtschaftung hat ohne
Diingung zu erfolgen. Die Grinlandflachen sollen iber mindestens funf Jahre hinweg durch zweischurige Mahd mit Abtransport des

Mahdgutes entwickelt werden. AnschlieRend ist eine extensive Weiterbewirtschaftung vorzusehen. Die Pflege ist durch eine ein- bis
zweischirige Mahd oder durch Beweidung zu gewahrleisten. Bei Beweidung darf keine Zufitterung auf der Fldche erfolgen.

Die Durchfiihrung der in den Geltungsbereichen 2 und 3 festgesetzten MaRnahmen wird den Eingrifien im Geltungsbereich 1 zugeordnet.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Folgende Festsetzungen zum Larmschutz sind bereits Gegenstand der rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanung: Entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze (innerhalb der MaRnahmenflidche) ist ein Erdwall mit einer Héhe von 3.00 m tber dem Niveau des
Betriebsgelandes aufzuschiitten und mit Strduchem (gem. Pflanzliste) zu bepflanzen. Der Einbau des Erdwalls ist so vorzunehmen, dass
sich keine Staubemissionen auf angrenzende Grundstiicke auswirken.

Gewerblich genutzte Gebé&ude diirfen nach Siiden keine Offnungen enthalten. Die AuBenbauteile sind mit einem Bauschallddmmmag von
mind. R'w > 30 dB zu errichten. Die ausschlielich nach Norden zulassigen Tore miissen ein Schallddmmmag von mind. R'w > 18 dB
vorweisen.

Die Fahrwege fiir LKW-Verkehr sind mit ebenen Belagen (Asphalt oder Verbundpflaster) zu versehen.
Wihrend der Nachtzeiten (22.00-6.00 Uhr) sind unnétige Motorengerdusche (z.B. Aufbau des Betriebsdruckes) zu vermeiden.

2. Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflichenwasser in Zistemen aufzufangen und das Brauchwasser fir
Toiletten und zur Freiflachenbewadsserung zu verwerten. Der Speicherraum der Brauchwasserzisterne ist mit mind. 10 I/m* Dachflache zu
berechnen. Der Uberlauf der Zisterne ist auf dem Grundstick ist zu versickern.

3. Stellplitze, Einfahrten, Hof- und Wegeflichen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen, soweit kein Schadstoffeintrag zu befiirchten ist.

4. Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedungen aus Maschendraht oder Holz mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begriinen
oder als natiirliche standortgerechte Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Z&une muss mind. 15 cm betragen. Sockelmauem und
Streifenfundamente sind unzuléssig. Erforderliche Stitzmauern sind als Trockenmauern herzustellen.

E Allgemeine Hinweise
1. Zur Sicherstellung des Brandschutzes ist von dem jeweiligen Betrieb eine Loschwasserzisterne in Abstimmung mit der zustandigen
Brandschutzstelle zu errichten. Eine Léschwasserversorgung kann aus dem Trinkwassernetz nicht zur Verfiigung gestelit werden

2. Fiur die Trinkwasserversergung im Plangebiet sind private Druckerhdhungsanlagen vorzusehen. Bei Erweilerungen ist die
DruckerhGhung entsprechend anzupassen.

3. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeréte und Skelettreste,
entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich den zustandigen Behtrden (Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen - Abteilung Archéologische Denkmalpflege, Untere Denkmalschutzbehérde, Gemeinde) anzuzeigen.

4. Im Rahmen von Erdarbeiten besteht die Maglichkeit, dass bislang unbekannte Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder in
sonstiger Weise beeintrachtigende Erdschichten angeschnitten werden. Um Geféhrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten
Bodenverunreinigungen unverziiglich die zustandigen Behorden zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

5. Fiir die nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommene Wasserleitung ist die Zugénglichkeit zu sichern. Arbeiten und Pflanzungen im
Bereich dieser Leitung sind mit dem Versorgungstréger abzustimmen. Entsprechende Schutzabsténde sind einzuhalten.

6. Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Solaranlagen erwiinscht.

F Pflanzliste
Laubbiume: Betula pendula (Sandbirke), Fagus sylvaticus (Rotbuche), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Quercus petraea
(Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Rosa canina (Hundsrose), Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Kleine Laubbiaume / Straucher: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (\Waldhasel), Crataegus
monogyna (Weissdorn}, Rubus fruticosus (Brombeere)

Rank- und Kletterpflanzen: Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera caprifolium
{Jeldngerjelieber), Lonicera henrii (GeiRblatt), Lonicera heckrotii (Duft Geissblatt), Polygonum aubertii (Knéterich), Parthenocissus
quinquefolia (Wilder Wein}, Wisteria sinensis (Blauregen)

Schnitthecke: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus spec. (Weissdorn),
Ligustrum vulgare (Liguster)



Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Lohra hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am 10.11.2005 beschlossen.

OFFENLAGE

Nach Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Dezember 2005, sowie der Offentlichkeit in der
Zeit vom 24.07.20086 bis einschlieflich 04.08.2008, hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 20.10.2006 bis einschlieB8lich
20.11.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am12.10.20086 ortsiiblich bekannt
gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 25.01.2007 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss wurde am 31.05.2007 gemai § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Vollendung
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraflig.

1. Plandnderung

ANDERUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Lohra hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes am 29.08.2013 beschlossen.

OFFENLAGE
Die Plandnderung hat in der Zeit vom 27.09.2013 bis einschlieBlich 01.11.2013 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen, Die dffentliche Auslegung wurde am 19.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Bebauungsplanidnderung wurde am 30.01.2014 gemat § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss zur 1. Planédnderung wurde am 13.02.2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit
der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskréftig.

2. Planédnderung
ANDERUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Lohra hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes am 16.10.2015 beschlossen.

OFFENLAGE
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gemaf § 3 (2) BauGB am 23.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem

Hinweis, dass AuBerungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 28.06.2016 und Fristsetzung zum 05.08.2016.
Die Plandnderung hat in der Zeit vom 04,07.2016 bis einschlieBlich 05.08.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Bebauungsplandnderung und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan wurden am 17.11.2016 gemag § 10 BauGB
als Satzung beschlossen,
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Die ordnungsgemaRe Durchfiilhrung der oben genannten Verfahrensschrittg wird hiermit bestatigt.
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INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschiuss zur 2. Planadnderung wurde am 15.12.2016 gemaR § {10 Abs. 3 BauGB ortsiibli
Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskrafiig.
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Katasterlibereinstimmungsvermerk \

Fiir die Planzeichnung wurden die Katasterdaten mit dem am 10.08.2016 durch das
Amt fir Bodenmanagement iibermittelten Stand verwendet. An den vom Amt fir
Bodenmanagement Marburg zur Verfligung gesteliten Daten wurden seitens der
Gemeinde und der Planbearbeiter keine Veranderungen vorgenammen.
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