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Rechtsgrundlagen I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
Das Baugesetzbuch (BauBG), das Mafnahmengesetz zum BauGB (8§ 9 BauGB u. BauNVO)
ltBauGB-Hazarmnm Berﬁcksrmaig:rq des Investitionseriexch-
erungs- u andgesetz, die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) o
13 die Planzechemverarimung (ParzV0l und die Landesbaurdning i der 1. MaR der baulichen Nutzung
o) IFJea der mafigeblichen affentlichen Auslequng dieses Planes geltenden (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16-23 BauNVO)
assung.
128 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben.
LR . N Garagen und Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
_________________ Zeichenerklarung T . )
= =y . 2. Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
___________________ - gem. HEI'IZEIIhEI'I\'EI'II'dI'I.Im (PlanZV0) (§ 9(1) Nr. 25 a u. b BauGB)
_1_5 ______ o— —+ 2.1 Entsprechend dem Planeintrag sind die bestehenden Bdume zu erhalten, abgangige Biume sin:
@ . durch standortgerechte Arten gem. der Gehdlzvorschlage (Ziff. 11) zu ersetzen. p -
GEMEIN DE I_OHRA 1. Art der baulichen Nutzung 2.2 Fur die Pflanzung von Einzelbdumen sind standortgerechte heimische Laubbdume ode- P : o~ = W28
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, hochstammige Obstbdaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten unter Verwendung de g . ;! N A ' ~a .,\\" o By e ) \”
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) Gehdlzvorschlage (Ziff. 1ll) zu pflanzen und zu unterhalten. K‘_ 227N\ A\ é} A i . 4‘0;“ gl 0/ Ay e ™ o
. A 3 .'.':: ! .,‘:- : '._ s e f“'! “ p . ‘.:-‘.. " i ' .
GEMARKUNG WEIPOL TSHAUSEN 1. Mischebiete i/ j.;«_’?')\/"f” A };l;‘;‘/g, i ’ﬁ/‘ ! P ,//;‘,L
(§ 6 BaukVO) lf Y o2 \~ R\ A\ DL
M ) ,i ; 500 : 3. Nutzungsgregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un:. ) b .
2. Mah der baulichen Nutzung Landschaft Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
(§'5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO) (8 9(1) Nr. 20 BauGB)
- 3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen (Ziffer 1) zur extensiven Bewirtschaftung vor. o S - :
21 Geschofiflachenzahl (GFZ) Grunlandflachen sind zweimal pro Jahr zu mahen, wobei der erste Schnitt erst nach dem 15. Jun Ry Fl 5 Bezeichoung der Flurnummer
erfolgen darf. Zur "Mitlau” hin ist ein 2-3 m breiter Grinlandstreifen vor dem angrenzender L, e n
—aQ T i Bt s el Gehédlzgirtel zur Ausbildung eines Staudensaumes nicht zu méahen. —— Flurgrenze i Flursticksnummer
RSN 5 T 2B GFZ 07 Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist unzulédssig.
= ' Entlang der Mitlau ist der lickige Ufersaum in Hohe der Mittelwasserlinie mit Schwarzerlen (A/nu:
. glutinosa) zu ergadnzen. Die Grabenparzelle 105 ist wechselseitig in Hohe der Mittelwasserlinie mi: vorhandene Bebauung Lo Vermessungspunkt
22, Grundflachenzahl (GRZ) Schwarzerlen zu bepflanzen.
3.2 Auf einem Teilstick der Parz. 60/2 ist eine Streuobstwiese anzulegen (Pflanzabstand der einzelner
Dezmalzahl Bdume ca. 10,00 m). Die Baume soliten bis zu einem Alter von 10 Jahren einen jahrlicher
| zB. 0.4 Erziehungsschnitt, danach in dreijahrigem Abstand einen Pflegeschnitt erhalten. Dar Landrat
Die Grunlandflachen unter den Badumen sind jahrlich 1-2 mal zu mahen, wobei der erste Schnitt erst PlﬂﬂUﬂl’EI‘lBgEﬂ (21525 Marburg-Biecen«upt
v | Zahl der Vollgeschosse nach dem 15. Juni erfolgen darf. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuléssig. S - - ) K at3steramt '
3.3 Zuordnung gemaR § 8a BNatSchG. Die Bepflanzung der Grabenparzelle 105 und die Erganzung des $§r'd“.d :eg::'; I:less(bh?_m-'g;'ddaﬂ BdTl Grenzg 'P_ ; - Im Auftrag -
) Ufersaumes der Mitlau ist als o6ffentliche MaBnahme im Rahmen der StraBenbaumaRnahmer irli kle it d qu hEEI( d ESL-B auugg? Oitidade|
als Hachstmal 2B m durchzufiihren. Alle anderen MaRnahmen sind den potentiellen privaten Eingriffen zugeordnet. Stuc & M gem Nachwers des Liegenscnatiog (starheid
y - 3.4 Auf offentlichen und privaten Parkpldtzen ist fir je 4 Stellplitze ein groRkroniger heimischer STinmen. \.»,rmgs.-;.
A 3 = : Laubbaum zu pflanzen. Marburg, den 21.03.1954
.[ |ﬂ dEr K:ppESVlESE 2k Hohe baulicher Anlage" 3.5 Die Grundsticksfreiflaichen sind zu mindestens 60% als Garten- oder Grinflaichen anzulegen.
n .. m ober einem Bezugspunkt . Davon sind mindestens 50% mit Bdumen und Strduchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen.
‘ Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfgllenda Dachflachenwasser in Zisternen
; ol _ — B _ Traufhihe TH 2B. TH 124 m i Gehweg aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der Zisterne ist entweder an das Nach § 2 Abs. 1 BauGB
I Semnan / . < > » . . = offentliche Kanalnetz anzuschlieBen oder, wenn die topographischen Verhiltnisse es zulassen, durch die Gemeindevertretung am 18.02.1993 gefafit.
= Anpflanzung i T e \ 7 ' % 3 BBUHEISE. Baullmen. Bﬂllg'EﬂZEﬂ direkt i.n einen der vorhandenen Vorfluter zu leiten. Das Volumen der Zisterne ist mit mind. 25 I/m?
von Linden | * / (§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BauGB, § 22 und 23 BaukVa) _ Dachftdche zu berechnen. 2 RO _ ,
'8 ™ ' _ 3.7 Stellplatze, Einfahrten, Innenhéfen und Wegeflichen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
‘ 58 o ! B 31.  offene Bauweise 0 (Breitfligiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen.
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i - ‘ o o 1% 3 ’ . ] 32 Ba“?'eme T ——— 4. Abgrenzung von StraRenflichen
o 4 - ' ' " " M (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) T ih
\ o // I : ' L Verkehrsflachen Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an o6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Eutfgferl?ehtmhgunq d
n Im Dm-f ‘ o o / i 2 (59 Abs. 1 Ne 11 und Abs 6 BauGB) Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite bis zu e oiTendliche Au;lggung €s ) )
p 7/ ' . ' A 0,30 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). Diese sind vom Yorentwurfes z. Einsichtnahme und Information wurde vom 10.09.93 bis 24.09.93
p Erlensaum im Pflanzabstand 5,00 m| L1 Strafenverkehrsflachen ' ' Grundstiickseigentiimer entschadigungslos zu dulden. in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt.
B i = = : = o / 3 |
s | ' ~: 5. Grunflachen Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
; FL 6 '.rl of .' , - S [ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &, 9 Abs. 1 Ne. 15 und Abs. 6 BauGB) (§ 87 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB)
L EZ / iy ' Y - ; e
’/ 7 i , ] f ~ 5.1. Offmt“[h! Gﬂmﬂa(he 1. Dachform und Dachneigung
. entequn
e - — 55— 7/ 51 ' MI | (siehe Planeinschrieb) gu g
[ [ =i s 4 / " H=t - 1.1 Fir Haupt- und Nebengeb&ude sind ausschlieRlich Sattelddcher mit einer Neigung von 22° - 40° ) _
. | ' __ ’ TCRI | zuldssig. Der Entwurf wurde nach § 3 Abs. 2 des BauGB in der Zeit
#é [ 4 - 04 52 Festplatz 1.2 Bei Garagen und sonstigen Nebengebduden ist eine Unterschreitung der Dachneigung nur dann vom 07.11.94 bis einschlieflich 09.12.94  offentlich ausgelegt.
| 59 ¢ - ' 0.4 : F P I_ zuldssig, wenn eine extensive Dachbegriinung erfolgt. Die Bekanntmachung erfolgte am 26.10.1994
— / - - . - - -
: ’ ~ % - p 0 |22°-40° 2. Traufhshe Erneute Gffentliche Auslegung in der Zeit vom 02.96. 3 pis
| .- — 3 4 / ' / 2.1 Die max. Traufhéhenangabe (AuRenwandhdhe) darf nicht Gberschritten werden. einschliefllich .o% 7. 4337
: Mk — ~" & 7 ; Gemessen .wird die jeweilige Traufhéhe im Abstand der fir die ErschlieBung des Geb&udes Die Bekanntmachung erfoigie am 24.45.3F
Welg swiesen / ' : 101 ' . maRgebenden, im Mittel gemessenen Hoéhe der StraBenoberkante und dem Schnittpunkt von
h / 0 3 —l 57 AuRBenwand und Dachhaut des Geb&udes.
) S 4 3 / T ' 6.  Planungen, Nutzungsregelungen, Mall-
7 = 2 N w’bl‘e/; d. nahmen und Flachen fur Mafinahmen 3.1 ;Vandbﬂichon - P e R e o
s L Iy O ; - ; ur besseren Gliederung der Fassaden sind bis-zu m? gro ensterlose, ohne Vor- un
o Py ' Pg D & ZI:III Schutz. zur P"ege Uﬂd zur EI'I" Ruckspriinge gestaltete AuRBenwande, mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begrinen. Hierflr ist d zungs eschtu
3 ¥ g ' _ ] HI(HI.II'Ig von Natur und Landschaft entlang der Halfte des Gebdudegrundrisses ein 1-2 m breiter Grinstreifen fur Anpflanzungen
/ / . T (§'5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) vorzysehen. Nach § 10 BauGB durch die Gemeindevertretung
/ -y iy : ) 4 am 46.10.4997 gefafit.
Q, - 61 Ungrenzung von Flichen fiir 4. Steliplatze | gelap
~ / Mafinahmen zum Schu_rz. Zur Aufgrund der geringen Breite der Erschliel&ungsstra&e sind auf den jewei]igen Grundsticken im
=] / / Pflege und zur Entwicklung von B?uantragsverfahren mind. 2 §tellglatza. je ger?laflter Wohneinheit na_!chzuweasen:
/ : Natur und Landschaft Far andere Nutzungsarterj (z.B. gewerbliche Einrichtungen) gelten die Stellplatzrichtzahlen
" / < R ——— der Stellplatzsaizung der Gemeinde.
Angflanzung von . " " 60 . ' MI I - SERS KNI M- Rl 5. Grundstiicksfreiflichen
hochst 3mmicen Obstbiumen 4 TH = 6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege 5.1 Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind entlang der o&ffentlichen Ver-
- GRZ und zur Entwicklung von Natur kehrsflachen bis zu den Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
0.4 06 :““' Landschaft ‘ Zufahrten, Stellplatzflaichen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.
| ] A .0 . ; § 9 Abs. 1 Nr 20 und Abs. 6 BauGB)
g 0 2 . 40 ° 6. Einfriedigungen
80 . 4 i 6.1 Zwischen dem &ffentlichen StraBenraum und der straBenseitigen Gebdudeflucht sind Ein-
3 = ' Nutzungsregelung \.%4 friedigungen und Sockelmauern nicht zuldssig.
|Erlensaum im Pflanzabstand 5.00 m] 6.2 Im rickwartigen Grundsticksbereich sind Einfriedigung aus Maschendraht oder Holz mit
L 62 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Kletterpflanzen oder Rankern zu begrunen oder als naturliche standortgerechte Hecken
s . 2 i < auszubilden.
' ' ;Dmf'l'm“ BEpflagu;‘?nd.smE! Bl:'du"ge" fur Der Bodenabstand der Zdune mul® mindestens 15 cm betragen.
9 B:ﬁll::.zg;‘g::t;lﬂm ::;I :m;h;en"gp}?;n_ Erforderliche Stitzmauern sind als Trockenmauer anzulegen.
zungen sowie von Gewassern Der B : :
' . AT — . Pflanzliste er el;ﬁangp!,gp‘ wird mit Bekanntmachung
Angflanzen Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fir Bepflanzungen festgesetzt: yom ... ... .. l‘E[hl’SVEI‘blﬂdll( h
Baume @ Baume:
Feldahorn (Acer campestre) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Erhaltung Buche (Fagus syvatica) Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
) Vogelkirsche (Prunus avium) Traubeneiche (Quercus petraea) %
Baume Stieleiche (Quercus robur) Salweide (Salix Caprea)
‘ : Empfohlene Arten fiir Schnitthecken: ijrgerma%sfer
1. SUIIS“gE Planzeichen Liguster (Ligustrum vulgare) Hainbuche (Carpinus betulus)
- Kornelkirsche (Cornus mas) Feldahorn (Acer Campestre)
11. Grenze des r_audlthen WeiRdorn (Crataegus monogyna) -
- NGENIEURBURD DPL -ING ZICK-FSSLER e
Weierswiesenacker Bebauungsplanes Stréucher: V. HLIILLIN - VERMESSUNG
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Rote_r Har.trlagal _ (Cornus sangw}!ea] Gemeine Hasel (Corylus avellana) 35435  WETTENBERG-WISSMAR SCHULSTR. 30 FAX 06406/ 9108-20 UMWELT
. Zweigriffliger We:l&dcrn {Cra{aegus laevigata) Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
12. Amnzun! unterschied- Rote Heckenkirsche (Lonicera ayfosreuml Faulbaum (Frangula talnusi BAUI_E'TPLANUNG DER EEME'NDE '_OHRA
licher Nutzung. 2B. von Scrfiehe (Prunus spinosa) Hundsrose (Rosa canina) = =
- Baugebieten, oder Ab- Wein-Rose (Rosa rubiginosa) Hecken-Rose (Rosa corymbilifera) BEBAUUNGSPLAN "WEIERSWIESENACKER" IM OT WEIPOLTSHAUSEN
vm.m Dﬂﬂ'[hEﬂ SBGE das Nales dar Kratzbeere (Rubus caesius) Himbeere (Rubus idaeus)
g;l hug kvt Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) D A RSTELLUNG L BEB AUUNGSPL AN
Baugebetes Fassadenbegriinung: |
(28§ 1 Abs. b § 16 Abs. 5 BauNVa) Waldrebe (Clematis vitalba) Efeu (Hedera helix) :;:}lt: fvnumum 0BXEKT AR LEICHNUNG NR. HASS-STAB
Hopfen (Humulus lupulus) Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium) PROFT :EE. 93/482 1:500
13 Graben e Immergrines GeiBblatt (Lonicera henryi) Duft-GeiBblatt (Lonicera heckrottii) & : HESSLER .
- - Kletter-Knéterich (Polygonum aubertii) Wilder Wein (Parthenocissus BEARBEITUNGSSTAND - LI 1993, (KTOBER 19% , DEZEMBER 1995, MAI 337, OKTOBER 4337
quinquefolia)
Blauregen (Wisteria sinensis) Weinrebe (Vitis vinifera)
Wilder Wein (Parthenocissus triscuspidata)
BAUHERR INGENEEURBURO
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