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TEXTFESTSETZUNGEN DES SEIT 16.09.1992 RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES:

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
gekennzeichnet.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

Art und MaR der baulichen Nutzung 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der iiberbaubaren Flachen sind grundsétzlich nur eingeschossige Geb&ude zuléssig.

Fiir die Geb&ude innerhalb der iiberbaubaren Flachen der 6ffentlichen und privaten Griinflachen
werden folgende Grundflachen festgesetzt:

1. Schutz- und Grillhiitte max. 160 gm
2. Jugendfeuerwehr: Vereinsheim max. 250 gm
3. Vereinsheim St. Elisabeth max. 100 gm
4. Schwimmbad: Technik / WC max. 300 gm
5. Schwimmbad: Umkleidekabinen max. 190 gm
6. Berliner Ferienlager; Holzzelte,

pro Platz max. 30 gm
7. Berliner Ferienlager:

Aufenthalts- u. Waschrdume max. 350 gm
8. Schitzenhaus max. 100 gm

Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfladchen gliedern sich entsprechend der Plan-Zeichnung in:

- ausgebaute StraRenverkehrsflachen,

- land- und forstwirtschaftliche Wege (auch mit Kraftfahrzeugen der Anlieger befahrbar).

Planungen, Nutzungeregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

Schiitz von Grillhitten im Nordwesten (vorhanden).
Fichten am Nord - und Ostrand vorldufig erhalten, abgéngige Fichten durch Eschen,

Hainbuchen, Rotbuchen ersetzen.

Am z.Zt. kahlen Siidrand Hainbuchen pflanzen. Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern ist hier 5 m breit und 70 m lang = 350 m?.

Unterpflanzung geschieht mit Hasel. Selbstaufkommende Busche (Schwarzer Holunder etc.) und
Staudenfluren bleiben erhalten. Der Westteil der Parz. 82 im Norden wird als ,Fléche fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft - gelenkte Sukzession-*
festgesetzt.

Geb&ude der Jugendfeuerwehr (vorhanden).

Umpflanzen innerhalb des eingetragenen Pflanzstreifens von 5§ m Breite und 300 m

Lange = 1500 m? - mit Eschen, Winterlinden, Hainbuche, Vogelkirsche.

Unterpflanzung mit Hasel, Heckenkirsche, Rotem Hartriegel.

Am Siidrand zur Griinlandparzelle 70 m hin randlich auch Hundsrose und WeiRdorn vorsehen.

Erhaltung der Sukzessionsbestédnde (Schiehe, WeiRdorn, Salweide), junge Eichen auf Parz. 82
an Nord-Rand- festgesetzt als ,Fldche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft - gelenkte Sukzession -*.

Hier wird jedoch ein Streifen von 5 m Breite und 100 m Lénge = 500 m? mit hochstammigen
Apfel-, Birnen- und SiRkirsch-Bdumen (stidexponiert vor das dortige Gebusch) festgesetzt = 8
Badume.

Die Parzellen 68 und 69 werden locker mit Stieleichen tberstellt; 0,9 ha, pro 900 m? 1 Baum =
ca. 10 Baume,

St. Elisabeth - Vereinsheim

Da hier nichts mehr verdndert wird, sind lediglich AusgleichsmaRnahmen fiir das vorhandene
Heim festzusetzen:

Pflanzung von 3 Stieleichensolitdren auf dem Rasen suddstlich des Heims, Parzelle 66.

Der Geldndestreifen am Fahrweg im Nordosten wird wieder als ,Fldche fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft - gelenkte Sukzession - “ festgesetzt.

Die Staudenflur mit Brombeergebiisch, Rosengebiisch, Salweide, Jungeichen im Siiden wird
ebenso als "Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft®
umgrenzt und festgesetzt. Sie soll in gelenkter Sukzession gehalten werden: Maximaler
Verbuschungsgrad (Beschirmungsgrad) 50 %. Zuriickdrdngen des jungen Baumbewuchses alle
10 Jahre, Parz. 53/1.

Der Fichtenwald am Weg im Siidosten der Parz. 53/1 soll langfristig in Rotbuchenwald
umgewandelt werden -ca. 500 m?.
Desgleichen der Fichtenwald am Siidrand von Parz. 66 -500 m?.

Freischwimmbad, vorhanden.

Die im Schwimmbadbereich vorhandenen Koniferen sollen kurzfristig durch Erlen, Bruchweiden,
Birken, Eschen ersetzt werden (siidlich des Beckens und &stlich des hier verrohrten Baches). Die
vorhandenen Erlen und Eschen bleiben erhalten.

Der Schwimmbadbereich braucht sonst nicht weiter bepflanzt werden. Im Norden, zum Fahrweg
hin, sollen allerdings die hier vorkommenden Griinbestdnde durch 4 Stieleichen ergénzt werden
(Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern) 5 m breit, 60 m lang = 300 m*.

Der vorhandene Bach soll im Erdbett wieder erdffnet und hier mit Erlen bepflanzt werden.
("Flache fiir MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft".)

Berliner Ferienlager
Dieser am Schwimmbad angrenzende Bereich - im Plan mit Nr.6 und 7 bezeichnet - wird

griinordnerisch wie folgt behandelt:

Uberstellen der Griinflichen mit Eschen und Stieleichen und Schwarzdornsolitdren insgesamt -
rd. 20 Stck.

Festsetzung der Sukzessionsfliche am Westrand als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft".
Diese Fliche soll der gelenkten Sukzession iiberlassen werden - ca. 2000 m?.

Umpflanzung der als Nr. 6 gekennzeichneten noch nicht realisierten Ferienlagerflache
(=Holzzelte) mit einer Hainbuchenhecke am Nordrand = Fldche zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern = 50 m lang, 3 m breit = 150 m?.

Dauerzeltplatz

Der Platz wird nicht erweitert. Er wird als "Private Griinfliche — Dauerzeltplatz -“ festgesetzt. Die
folgenden AusgleichsmaRnahmen beziehen sich also auf einen Ausgleich fiur die vorhandene
Nutzung:

--Am Bachufer wird eine "Fldche zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchern festgesetzt.
Hier sollen die vorhandenen Erlen alle 15 - 20 Jahre abschnittweise auf den Stock gesetzt
werden, zur Férderung des Wurzelwuchses und damit des Lebensverbaus der Ufer.

--Am Fahrweg wird der vorhandene Laubgehélzstreifen ebenfalls als "Flache zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern” festgesetzt.

—-Auf der Griinflache selbst sollen die zahireichen in der Bestandskarte 1 eingetragenen Koniferen
(Fichten, Kiefer)die auf diesem Talstandort véllig standortfremd sind, langfristig beseitigt werden.

—Eine lockere Bepflanzung des Dauerzeltplatz-Geldndes mit Stieleichen wird festgesetzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.118 HBO

Gebdudehdhe
Die Firsthéhe der Gebaude darf 5,50 m nicht Gberschreiten.
Die Gebdudehohen beziehen sich auf den niedrigsten Punkt des gewachsenen Bodens.

Dachgestaltung
Fir die Gebdude sind Sattelddcher vorgeschrieben. Die Dachneigung soll zwischen 15° und 30°
liegen. Die Gebaudehdhen gelten abgewachsenem Boden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Alle #uReren Winde sind in Bretterschalung oder als Mauerwerk auszufiihren. Fir die
AuRenanstriche und die Dacheindeckung sind ausnahmslos landschaftsgebundene Farben (keine
grellen, leuchtenden Farbténe) und Materialien (z.B. Tonziegel) zu verwenden.

Einfriedungen
Um die Grunflachen sind bis zu 2 m hohe Maschendrahtzéune - aus tierdkologischen Grinden
ohne Sockel - zuldssig. Die Z&une sind in die festgesetzten Pflanzungen zu integrieren.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksfldchen sind als gértnerisch gestaltet und genutzte Griinflachen
oder als Naturwiesen anzulegen. Das Abstellen von Wohnwagen ist innerhalb des
Geltungsbereiches nur auf dem Dauerzeltplatz gestattet.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frithgeschichte, Marburg, den
Gemeindevorstand der Gemeinde Lohra oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu richten.

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung
Die Versiegelung der Oberflachen ist auf das unumgéngliche MaR zu beschranken. Zufahrten,
Geh- und Radwege sind daher in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Das Regenwasser von den Dachflichen sowie das Dranagewasser ist - soweit es die
Untergrundverhaltnisse erlauben - zu versickern.

D. Rechtsgrundlagen

--Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dez. 1986 (BGBI I.S.
2253).

--Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.Sept. 1977 (BGBI 1.S. 2665).

-Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) 1981 (PlanzV 81) vom 31.Juli 1981 (BGBI I.S. 833).

--Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 1990 (GVBI L.S.
395).

--Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GBBI 1.5.102).

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(DIE ANDERUNGEN SIND UNTERSTRICHEN)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der (iberbaubaren Flachen sind grundséatzlich nur eingeschossige Gebaude

zulassig.

Fur die Gebaude innerhalb der iiberbaubaren Flachen der offentlichen und privaten

Grunflachen werden folgende Grundflachen festgesetzt:

1. Schutz- und Grillhitte max. 160 gm
2. Jugendfeuerwehr: Vereinsheim max. 250 gm
3. Vereinsheim St. Elisabeth max. 100 gm
4. Schwimmbad: Technik / WC max. 300 gm
5. Schwimmbad: Umkleidekabinen max. 190 gm

6. Berliner Ferienlager; Holzzelte,

pro Platz max. 30 gm
7. Berliner Ferienlager:

Aufenthalts- u. VWWaschraume max. 350 gm
8. Schitzenhaus/Gaststétte max. 535 gm

4. Gebéaudehdhe
Die Firsththe der Gebdude darf 7.00 m nicht Gberschreiten.
Die Gebaudehshen beziehen sich auf den niedrigsten Punkt des gewachsenen Bodens.

2. PLANVERFAHREN

AnderungsbeschluB:

Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB am 11.11.99 beschlossen.

Anhdrung der beriihrten Tréger &ffentlicher Belange und der betroffe-
nen Biirger:

Die berithrten Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Nr. 3 BauGB mit
Schreiben vom 27.09.99 tber die geplante Anderung informiert und hatten Gelegenheit
zur Stellungnahme.

Die Auslegung fir die betroffenen Burger gem. § 13 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 (2)
BauGB erfolgte vom 19.10.99 bis 19.11.99. Die Auslegung ist am 09.10.99 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Satzungsbeschlufl:

Die Gemeindevertretung hat diese Bebauungsplan-Anderung mit der Begrindung
gem. § 10 (1) BauGB am 25.01.99 als Satzung beschlossen.

Lohra? §...0KT.. 2000

------------------------------

(Biirgermeister)
Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluf wurde gem. § 10 (3) BauGB am .42 7¢. e ... ortstiblich

bekanntgemacht.
Die Bebauungsplan-Anderung ist damit rechtskraftig geworden.

(Biirgermeister)
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