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Die vorliegende Begriindung umfasst die Teile A und B. Die Inhaltsverzeichnisse wurden jeweils separat
erstellt und zu Beginn des jeweiligen Teilabschnittes eingefiigt.
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Teil B: Umweltbericht

Der Umweltbericht wird noch erarbeitet und liegt zum Vorentwurf noch nicht vor.
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Auf dem Stettenloh befindet sich am
nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Rollshausen. Er wird im Stidosten von der Lohraer Stral3e (Kreis-
stralle 52) und im Stidwesten von dem bestehenden Firmengelinde der Firma Michel begrenzt. Ostlich
und westlich schlieBen sich landwirtschaftliche Flichen an. Im Norden wird der Geltungsbereich durch
einen landwirtschaftlichen Weg begrenzt, auf den nérdlich ein kleines Wildchen folgt, in dem sich eine
Tennisanlage befindet.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Rollshausen in der Flur 2 die Flurstticke Nr. 17, 18, 19,
20, 21 und 36., sowie in der Flur 7 die Flurstiicke Nr. 3/4, 38/1, 38/2, 39 und 40/13. Die GroBe des
Eingriffs-Geltungsbereiches betrigt ca. 40.232 m?.

Hinzu kommen noch externe Ausgleichsflichen. Diese befinden sich ... (wird noch erginzz).

2. Bestand

Die Flichen befinden sich im direkten Anschluss an das bestehende Betriebsgelinde des Fuhrunterneh-
mens Gebr. Michel GmbH und der Firma Michel Bau GbR und werden derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Am nérdlichen Rand des Gewerbegebiets befindet sich ein Geholzsaum. Weitere Biume und He-
cken befinden sich am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs in der Stralenparzelle der K 52 (Lohraer
Stral3e).

3. Ziel und Zweck der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Die Erweiterung des Bebauungsplans ,,Auf dem Stettenloh ist erforderlich, um eine Ausweitung des
Betriebsgelindes der Firma Michel zu erméglichen. Dadurch soll der Firmenstandort in Rollshausen ge-
sichert und Arbeitsplitze erhalten und neu geschaffen werden. Hierzu ist die Ausweisung neuer Gewer-
beflichen notwendig.

Die Firma Gebr. Michel GmbH wurde 1984 von Heinz Hermann und Georg Michel als Transportun-
ternehmen mit Sitz im Bellweg 9 in Rollshausen gegriindet. Das Unternehmen startete mit zwei LIKW.
Schon 1986 wurde die Firma um den Bereich Erdarbeiten erweitert. 2009 erfolgte der Umzug mit bereits
12 LKW und 15 Mitarbeitern in das Gewerbegebiet ,,Auf dem Stettenloh®. 2012 kam die Firma Gebr.
Michel Bau GBR dazu, die den Bereich Tiefbauarbeiten im Ver- und Entsorgungsbereich abdeckt. Zur-
zeit hat die Firma 31 LKW und 33 gewerbliche Mitarbeiter. Um Arbeitsspitzen sicher abdecken zu kén-
nen, sind weitere 10 -12 LKW als Nachunternehmer regelmifig im Einsatz. Diese LKW kénnten aktuell
nicht auf dem Betriebsgelinde stationiert werden. Die Bau GBR wird regelmiflig von Subunternehmen
im Bereich der Pflaster- und Tiefbauarbeiten unterstiitzt.

Auf dem Firmengelinde befinden sich z. Zt. ein Biiro- und Sozialgebdude, eine Maschinenhalle mit
Werkstatt, ein Waschplatz, eine Tankstelle, ein Rundholzlagerplatz fir die Herstellung von Holzhack-
schnitzel, eine entsprechende Holzhackschnitzellagerhalle fiir die zentrale Holzhackschnitzelheizungsan-
lagen, verschiedene Garagen, LKW- und PKW-Stellplitze. Mit dem Bau der genehmigten Baustoffrecyc-
linganlage wurde begonnen und damit wird die letzte noch vorhandene gewerbliche Baufliche im Bereich
des aktuellen Bebauungsplanes zugebaut. Ebenfalls befinden sich am bestehenden Standort noch eine
Betonmischanlage und eine Produktionsstitte zur Herstellung von Beton-Legosteinen.

Auf den Erweiterungsflichen ist nach Angaben der Firma Michel im Finzelnen Folgendes geplant:
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Lagerflichen fiir Bauschuttmaterial und Lagerflichen fiir RC-Baustoffe. Um den wirt-
schaftlichen Betrieb der Baustoffrecyclinganlage zu sichern und sich gleichzeitig den Herausfor-
derungen der seit 2023 in Kraft getretenen Ersatzbaustoffverordnung zu stellen, werden weitere
Lagerflichen benotigt. In der Genehmigung der Baustoffrecyclinganlage wurde der Fa. Michel
der Betrieb der Anlage im Zeitraum 14. Februar bis 15. Juli nicht erlaubt. Im Zeitraum 16. Juli
bis 30. September ist er nur eingeschrinkt erlaubt und lediglich vom 01. Oktober bis 14. Februar
ist er uneingeschrankt erlaubt. Das bedeutet, dass die Fa. Michel entsprechende Zwischenlager-
flichen bendétigt, um in den eingeschrinkten Betriebszeiten immer ausreichend Material zum Re-
cyceln vorritig zu haben. Desgleichen benétigt der Betrieb auch entsprechende Flichen fir die
Zwischenlagerung der erzeugten Ersatzbaustoffe. Nur so kann ein wirtschaftlicher Betrieb dau-
erhaft sichergestellt werden.

Flichen fiir ein neues Sozialgebdude fiir bis zu 50 Mitarbeiter: Das bestehende Sozialge-
biude ist an seinen Grenzen. Hier sollen nach dem Neubau die freiwerdenden Kapazititen fiir
weitere Biirordaume genutzt werden. Das neue Sozialgebaude soll auch einen fir Fremdunterneh-
met nutzbaren Teil bekommen.

Flichen fiir 60 PKW-Stellplitze. Diese sollen méglichst tiberdacht und mit einer PV-Anlage

versehen werden.

Flichen fiir 50 LKW-Stellplitze. Somit soll in einem ersten Bauabschnitt sichergestellt werden,
dass alle LKW auf dem Betriebsgelinde untergestellt werden kénnen.

Flichen fiir eine weitere Maschinenhalle. Diese soll die Kapazitit der bestehenden Halle und
der Werkstatt vergroBern.

Flichen fiir ein kleines Baustofflabor.
Lagerplatz fiir das Trocknen und Lagern von Langholz

Lagerplatz fiir Tiefbau-Baustoffe (Schichte, Rohre, Steine, Pflaster etc.)

Die Zufahrt soll Giber die bestehende Anbindung an die Kreisstral3e erfolgen.

Da die Flichenerweiterung aus betrieblichen Grinden im direkten Anschluss an das bestehende Betriebs-
gelinde erfolgen muss, zudem eine gewisse Grofle und ausreichende verkehrliche ErschlieBung erforder-
lich sind sowie Immissionsprobleme vermieden werden sollen, kénnen alternative Standorte in Rollshau-
sen ausgeschlossen werden.

4.

Planungsrechtliche Grundlagen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Mittelhessen (RP GieBen, 2010) wird das Plangebiet teilweise als ,,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft® und teilweise als ,,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft® dargestellt.

In den ,,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft™ soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwigung ist dem Erhalt einer landwirtschaftlichen
Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen (Grundsatz 6.3-2).
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In den ,,Vorranggebieten fiir Landwirtschaft® hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entge-
genstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige Landbewirtschaftung
zu sichern und zu entwickeln (Ziel 6.3-1).
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Laut Agrarviewer des HLNUG handelt es sich bei den betroffenen Flichen um keine hochwertigen Bo-
den. Der grof3te Teil des Gebiets weist eine Ackerzahl von 28 auf. Ein kleiner Teilbereich im Nordosten
wird mit einem Wert von 18 dargestellt und ein kleiner Teilbereich im Stiden mit einem Wert von 22.
Andere landwirtschaftliche Flichen stlich, stidlich und westlich von Rollshausen weisen deutlich héhere
Ackerzahlen auf.

Zudem ist kein Landwirt durch die Flicheninanspruchnahme in seiner Existenz gefihrdet, da die Flichen
im Besitz des Firmeneigentiimers der Fa. Michel sind und von ihm auch bewirtschaftet werden.

Daher wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsitzen der Regionalpla-
nung vereinbar ist.

Der Regionalplan Mittelhessen wird derzeit neu aufgestellt. Im aktuellen Entwurf zur erneuten Beteili-
gung vom 04.04.2025 wird das Plangebiet teilweise als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (Grund-
satz 6.7-2) und teilweise als Vorbehaltsgebiet fiir die Forstwirtschaft (Grundsatz 6.8-2) dargestellt. Des
Weiteren wird der gesamte Bereich mit einer Schraffur fiir ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
tberlagert (Grundsatz 6.1-2).
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Ausschnitt auns dem Regionalplanentwnrf Mittelhessen 2025, unmafstiablich.

4.2 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lohra aus dem Jahr 1991 ist das Plangebiet als Acker-
land bzw. im siidlichen Bereich als Griinland dargestellt. Am nérdlichen und am 6stlichen Rand des
Geltungsbereichs befinden sich Darstellungen des Baumbestandes. Des Weiteren ist eine Signatur im
Geltungsbereich enthalten, die nicht zu entziffern sind und auch nicht aus der Legende hervor gehen.
Die geplanten Flichenausweisungen stimmen folglich nicht mit den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes tberein.
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Der Flichennutzungsplan wird daher in einem zum Bebauungsplan parallelen Verfahren geindert und
die Fliche entsprechend den Ausweisungen im Bebauungsplan als Gewerbliche Baufliche dargestellt.

Ausschnatt F/db/?eﬂﬂﬂl:{%ﬂg/dﬂ der Gemeinde Lobra (1991), unmafstiblich.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Far den stidlichen Teil des derzeitigen Firmengelindes der Firma Michel wurde 1999 der vorhabenbezo-

gene Bebauungsplan ,,Auf dem Stettenloh® aufgestellt, der ein Gewerbegebiet ausweist (Satzungsbe-
schluss 11.11.1999).

Im Jahr 2007 wurde dieser Plan tiberplant und erweitert auf den nérdlichen Teil des derzeitigen Firmen-
gelindes. Dieser Bebauungsplan trigt ebenfalls den Titel ,,Auf dem Stettenloh® (Satzungsbeschluss
25.01.2007).

Die 1. Anderung dieses Plans erfolgte im Jahr 2014 (Satzungsbeschluss 14.02.2014), um ein weiteres
Wohnhaus fir einen der Betriebsinhaber zu erméglichen.

Mit einer 2. Anderung wurden die nérdlichen Flurstiicke 4, 42/5 und 43/5, die bisher als MaBnahmen-
fliche festgesetzt waren, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen, um hier den
Bau einer privilegierten landwirtschaftlichen Halle zu erméglichen (Satzungsbeschluss 18.11.2010).

Mit Satzungsbeschluss vom 28.05.2020 erfuhr der Bebauungsplan ,,Auf dem Stettenloh* eine 3. Ande-

rung, in der die zuvor herausgenommen Flurstiicke wieder einbezogen wurden und als Gewerbegebiet
festgesetzt wurden.
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Der Geltungsbereich der nun vorliegenden Bebauungsplanerweiterung ist bislang groB3tenteils unbeplant.
Jedoch befindet sich auf dem 6stlichen Teil des Flurstiicks 17 eine Ausgleichsfliche des nérdlich angren-
zenden Bebauungsplans Tennisgelinde ,,Auf der Platte”, der am 08.05.1999 als Satzung beschlossen
wurde. Diese Ausgleichsfliche wird mit der vorliegenden Bebauungsplanerweiterung tiberplant.
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Planzeichnung B-Plan Tennisgelinde ,, Auf der Platte* (1999), unmafSstiblich.
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4.4 Informelle Planung
Es existieren keine informellen Planungen fiir das Plangebiet.
4.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von naturschutzrechtlich festgesetzten Gebieten, wie Landschaftsschutz-
, Naturschutz- oder Natura-2000-Gebieten (HMLU 2025) sowie wasserrechtlich festgesetzten Gebieten,
wie Trinkwasserschutz- (HLNUG 2025-2) oder Uberschwemmungsgebieten (HLNUG 2025-5. Auch in
unmittelbarer Nihe befinden sich keine Schutzgebiete.

4.6 Denkmalschutz

Denkmalgeschiitze Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmiler befinden sich nicht im Geltungsbereich
der Bebauungsplaninderung

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmailer wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchiologie, oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

4.7 Altlastverdichtige Flichen, Altlasten, Kampfmittelvorbelastung und Bodenschutz

Altlastenverdichtige Flichen, Altlasten
Altlastverdachtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und Altstand-

orte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen
oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Altflichen sind im Sinne des § 2 des Hessischen Altlastengesetzes (HAltlastG) Altablagerungen und Alt-
standorte.

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke auf3erhalb von Abfallent-
sorgungsanlagen, auf denen Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind. Altablagerungen
befinden sich nicht im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung. Altablagerungen befinden sich je-
doch auf der studlich angrenzenden, extensiv genutzten Griinfliche, auerhalb des Geltungsbereiches.

Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen wirt-
schaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundstiicke, deren militdrische
Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschidigenden Stoffen umgegangen wurde.

Kampfmittelvorbelastung

Fir das Plangebiet besteht bisher kein begriindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung vorliegen
konnte und mit dem Auffinden von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden (z. B. Bombenblindginger
zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelriumdienst des Landes
Hessen unverziiglich zu verstindigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) und der Richtlinie fiir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen
(Verfullrichtlinie, StAnz. 34/2023, S. 1092ff.) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.
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Zur Reduzierung der Bodenbeeintrichtigungen sollen im Rahmen der Baumal3nahmen die anstehenden
Boéden nach Ober- und Unterboden separiert und — soweit méglich — im Geltungsbereich verwertet
werden. Der verbleibende Boden wird zur weiteren Verwertung abgefahren. Diese Bodenschutzmal3nah-
men finden im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren Berticksichtigung.

Durch die Umsetzung der Festsetzungen zur Beschrinkung der iberbaubaren Fliche und der Gestaltung
der nicht-tiberbaubaren Grundstucksfliche erfolgen weitere MaB3nahmen zur Eingriffsminderung und —
kompensation fir das Schutzgut Boden.

Des Weiteren wird auf § 202 BauGB hingewiesen, nach dem Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der Erdoberfliche ausge-
hoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist.

Zum Bodenschutz wird auch auf die Info-Blitter des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen:

,Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende®

(https:/ /umwelt.hessen.de/sites/default/ files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-bauen_bauausfueh-
rende_textvorlage_02_180420_inkl-anhang.pdf)

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wihrend der
Baugrubenherstellung unabsichtlich Grundwasser erschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden,

ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Bie-
denkopf erforderlich.

Nachsorgender Bodenschutz
Da im Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand keine Altflichen vorhanden sind, werden keine Mini-
mierungsmalnahmen fiir den nachsorgenden Bodenschutz erforderlich.

4.8 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der geplanten Fortsetzung der gewerblichen Nutzung im direkten
Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet ,,Auf den Stettenloh* wird davon ausgegangen, dass keine
Vorkehrungen fiir den Bereich Immissionsschutz getroffen werden miissen.

Die nichsten Wohnhiuser, die im Flichennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt werden, be-
finden sich in einer Entfernung von knapp 200 m. Die nichsten Hiuser des Wohngebiets 6stlich der
Lohraer Strafle weisen eine Entfernung von knapp 290 m auf.

5. Planverfahren

Da sich das Plangebiet weitgehend im Auflenbereich befindet, sind die Anwendungsvoraussetzungen des
vereinfachten oder beschleunigten Verfahrens gemil3 § 13 oder § 13a BauGB nicht gegeben. Insofern
wird die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes im sogenannten ,,Normalverfahren®, d.h. mit einer zwei-
stufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie der sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange
durchgefihrt. Fir die Durchfithrung der Beteiligung wird gem. § 3(2) BauGB ein Zeitraum von mindes-
tens 30 Tagen gewahlt.

%@@ PlanungstroKoch 1. Erw. BP ,,Auf dem Stettenloh®, Lohra-Rollshausen
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5.1 Vetfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss wurde als 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans ,,Auf dem
Stettenloh® getroffen. Da es sich tatsdchlich um eine Erweiterung handelt und der Vorhabenbezug her-
ausgenommen wurde, wurde der Titel im Laufes Verfahrens in 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,,Auf
dem Stettenloh* umbenannt.

Aufstellungsbeschluss vom 14.12.2023 gemil3 § 2 (1) BauGB: Bekanntgemacht: xx.XX.XXXX.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB:
xx.xx.2025 bis xx.xx.2025, Bekanntgemacht: xx.xx.2025.

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (1)
BauGB: xx.xx.2025 bis xx.xx.2025.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des
§ 3 (2) BauGB: xx.xx.2025 bis xx.xx.2025, Bekanntgemacht: xx.xx.20xx.

Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 4 (2) BauGB:
xx.xx.2025 bis xx.xx.2025.

Satzungsbeschluss gemil § 10 (1) BauGB: xx.xx.20xx.

6. Erliuterungen zu den Planfestsetzungen
6.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, welches sich nach dem Mal3 der Nutzung in ein
Gewerbegebiet 1 (GE 1) und ein Gewerbegebiet 2 (GE 2) teilt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-
trieben. Die allgemein zuldssigen Nutzungen ergeben sich aus § 8 (2) BauNVO. Von diesen werden die
Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen, um den gewerblichen Charakter des Gebiets zu stirken.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ergeben sich aus § 8 (3) BauNVO. Auch von diesen werden,
um den gewerblichen Charakter des Gebiets zu stirken, die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie die Vergniligungsstitten fiir nicht zuldssig erklart.

Fir das GE 1 wird als Mal3 der Nutzung eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossfli-
chenzahl (GFZ) von ebenfalls 0,8 festgesetzt, bei einem zuldssigen Vollgeschoss. Beim GE 2 betrigt die
GRZ ebenfalls 0,8 und die GFZ 1,06, bei einer Zahl von maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen. Mit
diesem nach Norden absteigenden Maf3 der baulichen Nutzung wird dem Ubergang in die freie Land-
schaft Rechnung getragen.

Damit das Gewerbegebiet produzierenden Betrieben vorbehalten bleibt, wird festgesetzt, dass Einzel-
handel sowie GroB3handel mit einzelhandelsihnlicher Vertriebsstruktur im Gewerbegebiet grundsitzlich
nicht zuldssig sind. Dadurch wird sichergestellt, dass das Gewerbegebiet auch langfristig hauptsichlich
beschiftigungsintensiven Betrieben vorbehalten bleibt und der Erhaltung bzw. Schaffung von Arbeits-
plitzen dient. Die negativen Auswirkungen von reinen Einzelhandelsbetrieben, wie beispielsweise erhoh-
tes Verkehrsaufkommen durch an- und abfahrende Kundschaft sowie erhéhter Stellplatzbedarf, sollen
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damit unterbunden werden. Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet ansissigen Handwerks- und Ge-
werbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsfliche untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100
m? pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellt, weiterverarbeitet haben oder
die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Titigkeit in branchentiblicher Weise installieren, ein-
bauen oder warten.

Da die Bebauungsplanerweiterung zwar als Angebotsbebauungsplan aufgestellt wird, jedoch vor dem
Hintergrund einer konkreten Erweiterungsabsicht eines ortsansissigen Betriebs, welcher auch mit Bau-
stoffen handelt, wird der Baustoffhandel vom Einzelhandelsausschluss ausgenommen.

6.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen wird durch die Festsetzung von Baufeldern be-
stimmt. Die Baufelder werden durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO definiert, was besagt, dass Gebdude
und Gebiudeteile diese nicht Giberschreiten dirfen. Um die Nutzung der Flichen variabler und damit
angepasst auf individuelle Beduirfnisse der Nutzer gestalten zu konnen, werden grof3e Baufenster festge-
setzt, da diese einen gréfleren Handlungsspielraum fiir die Anordnung der baulichen Anlagen haben. Im
Wesentlichen verlaufen die Baugrenzen parallel zur Grenze des Baugebietes in einem Abstand von 3,0
m. Entlang der Kreisstralle K 62 (Lohraer Straf3e) hilt die Baugrenze einen Abstand von 20 m zum
befestigten Fahrbahnrand ein. Hiermit wird die Bauverbotszone nach § 23 HStrG bertcksichtigt.

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese besagt, dass Gebdude eine maximale Linge
von 50 m aufweisen diirfen. Hiermit soll der aufgelockerten, dorflichen Bauweise in Rollshausen Rech-
nung getragen werden und zu grof3volumige Baukorper verhindert werden.

6.3 Festsetzung nach Landesrecht
e Hessische Bauordnung (HBO)

Damit sich das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild und die bestehenden Strukturen einfiigt, sind
verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper und der Grundstiicksfreiflichen notwendig.
Diese werden gemil3 § 91 HBO Bestandteil des Bebauungsplanes. Auflerdem soll eine nachhaltige Ent-
wicklung geférdert werden und daher ein méglichst hohes Ausmal3 an Begriinung integriert werden.
Weitere Ausfithrungen zur Bewertung, Vermeidung und Kompensation der Auswirkungen der Planung
auf das Landschaftsbild sind dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) zu entnehmen.

Dachgestaltung
Zur Einbindung in die Landschaft und die benachbarte Bebauung ist fiir die Dacheindeckung die Ver-

wendung von reflektierenden oder glinzenden Materialien unzulissig. Simtliche Décher von Hauptanla-
gen sind zudem in Farbe und Material einheitlich auszufthren. Abweichend hiervon kénnen Glas und
andere (semi-)transparente Materialien zwecks natiirlicher Belichtung sowie Solaranlagen zugelassen wer-
den, wenn diese blendfrei gegentiber der K 52 sind. Dachbegriinungen, auch in Kombination mit Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie sind allgemein zuléssig.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von spiegelnden Metall- und Kunststoffmaterialien fiir die Fassadengestaltung ist nicht
zulissig. 20 % der Aullenfassaden eines Gebéudes sind mit heimischen Klettergewichsen einzugriinen.
Falls erfordetlich sind Klimmhilfen/Rankgeriiste anzubringen. Ausgenommen sind die Bereiche der
Fenster, Ttren/Tore und Werbeanlagen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
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Gestaltung Grundstiicksfreiflichen

Als weitere Mallnahme zur Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft und das Ortsbild sind
die Grundstiicksflichen, die laut festgesetzter GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht tiberbaubar sind, im
GE vollstindig als Griinfliche anzulegen. Mindestens 60 % dieser Griinfliche sollen eine Baum- und
Strauchbepflanzung einschlieSen, wobei ein Baum 10 gm und ein Strauch 1 gm entspricht.

Grof3flichig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte Fli-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsichliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder
nur in geringer Zahl vorkommen, sind aus 6kologischen Grinden unzulissig und entsprechen nicht dem
gewlinschten griinen und nachhaltigen Charakter des geplanten Gewerbegebietes. Stein- oder Kies-schiit-
tungen, die mit einer Breite von maximal 0,5 m dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebiude oder
der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberiihrt.

Schotterungen sind gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ohnehin grundsitzlich keine zuldssige Verwendung nach
§ 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessischen Bauordnung (HBO).

Grundstiickseinfriedungen
Die Notwendigkeit von Gestaltungsregeln ergibt sich auch fir die Einfriedungen. Weiterhin werden zur

Wahrung eines Ortbildes ohne storende Trennwirkungen Hohenbeschrinkungen fir Einfriedungen vor-
gegeben:

Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallziune mit einer max. Héhe von 2,00 m zuldssig. Mauersockel
als Zaunbasis sind unzulissig. Die Zaune miissen einen Abstand von im Mittel mind. 12,5 cm vom Boden
einhalten, damit das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschrinkt wird. Bei dem hin-
gigen Gelinde werden die waagerecht verlaufenden Zaunabschnitte somit an einigen Stellen einen klei-
neren und an anderen Stellen einen gréBeren Abstand vom Boden einhalten.

Werbeanlagen
Im Gewerbegebiet ist mit der Errichtung von Werbeanlagen zu rechnen. Damit dieses nicht durch tiber-

dimensionierte Werbeanlagen ein negatives Erscheinungsbild erhilt und um das Landschaftsbild damit
nicht zu belasten, sind Werbeanlagen nur unter bestimmten Voraussetzungen zulissig. Des Weiteren
wird mit den Einschrinkungen der Lage an der Kreisstral3e K 52 Rechnung getragen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulissig. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufge-
stellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhinger, Heuballen etc.) sind unzulissig. Werbe-
anlagen, Firmenaufschriften und dhnliches sind in Gré63e, Werkstoff, Form und Farbe aufeinander und
auf die Gebdudegestaltung abzustimmen. Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein,
dass eine lingere Blickabwendung des Fahrzeugfihrers nicht erforderlich ist. Das bedeutet insbeson-
dere nicht iberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich und in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur
zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet. Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrichtigt wer-
den. Eine Hiaufung von Werbeanlagen ist unzulissig. Innerhalb eines 20 m breiten Streifens entlang der
K 52, jeweils gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen Werbeanlagen nicht er-
richtet werden.

Bei Werbung auf Dachflichen darf die einzelne Werbefliche eine Gesamthohe von 5,50 m tiber der
Firsthohe des Gebiudes, auf dem sie angebracht wird, nicht Giberschreiten. Bei Werbung auf freistehen-
den Schildern darf die einzelne Werbefliche eine GroBe von 8 m? und eine Gesamthohe von 5 m tber
dem naturlichen Geldnde nicht iberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

- Bandenwerbung
- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,
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- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

- Werbung an sich verindernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Prismenwendeanlagen, Rollbidnder, Filmwinde,

- Statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen,

- Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefonnummern, u.A.,

- Akustische Werbung

- Dauerhaft aufgestellte luft- oder gasgefiillte Werbepuppen oder —ballons

- Anlagen fir Auflenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder und
als spiegelnde Bilder

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu minimieren bzw.
auszugleichen sind. Hiermit wird sich der noch zu erstellende Umweltbericht, der auf der Ebene des
Bebauungsplanes erarbeitet wird, auseinandersetzen.

Die zentralen Aussagen und Erfordernisse des Umweltberichts wurden als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan iibernommen. Die Festsetzungen in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege werden im
Folgenden kurz dargestellt und erldutert. Genauere Ausfihrungen hierzu sind dem Umweltbericht zu
gegebener Zeit zu entnehmen.

Die Festsetzungen dienen einer Eingriffsminderung bzw. dem Erhalt oder der qualitativen Verbesserung
vorhandener Bereiche und der vorhandenen Landschaftsstrukturen.

Zur inneren Durchgriinung des Gebietes triagt die Festsetzung zum Grinflichenanteil sowie zur Dach-
und Fassadenbegriinung bei. Diese Malnahmen dienen der Forderung einer nachhaltigen Entwicklung
des Gewerbegebietes und einem ansprechenden Erscheinungsbild.

Neben den Festsetzungen nach Landesrecht werden auch bauplanungsrechtliche Festsetzungen getrof-
fen, um eine Durchgrinung zu férdern, das Grundwasser zu schiitzen und allen Belangen der Schutzgii-
ter fir Naturschutz und Landschaftspflege gerecht zu werden.

Hierzu gehort die Einschrinkung der Bodenversiegelung im Plangebiet. Hierzu wird die Verwendung
von wasserdurchlissigen Oberflichenmaterialien fir alle Flichen festgesetzt, von denen keine Grund-
wassergefihrdung gegeben ist. Das anfallende Oberflichenwasser kann auf diese Weise versickern und
wird dem Naturhaushalt zur Verfigung gestellt. Diese Festsetzung dient somit der Verminderung des
Oberflichenabflusses, dem Erhalt des 6rtlichen Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung.

Die Errichtung groBflichiger, vollstindig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer
zusammenhingenden Glasfliche von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzulissig. Bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper sind groBflichige Glasfassaden und spiegelnde Fas-
saden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden
wird (§ 37 Abs. 2 und 3 HeNatG). Es sind gegen Vogelschlag gesicherte Gliser zu verwenden. Zur
Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflichen und -fassaden sowie transparente Bristun-
gen (z.B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gro3e von mehr als 5 m* mit geeigneten, fiir Vogel
sichtbaren Oberflichen auszufithren. Hierzu sind jeweils tiber die gesamte Glasfliche dauerhafte hori-
zontale oder vertikale Streifen- oder Punktmuster mit einem Gesamtdeckungsgrad von mindestens 5 —
10 % aufzubringen.

Far die Strallen-, Wege- und Gebiudebeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden, die
eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmwei3e Lichtfarbe) aufweisen. Hohe Ultraviolett- und
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Blauanteile im Lichtspektrum sind unzulissig. Diese Anforderungen erfiillen vor allem Natriumdampf-
hochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen. Es sind rundum geschlossene Beleuchtungskorper zu
verwenden. Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind unzuldssig. Dazu sind die Leuchten
waagerecht und so niedrig wie moglich zu installieren. Lichtkegel sind so auszurichten, dass sie nur nach
unten strahlen. Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbestinde sind zu vermeiden. Grundsitzlich ist
die Beleuchtung von Auflenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flichen und Wege zu begrenzen;
Lichtstreuungen dartiber hinaus sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

Fir die weitere Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Boden-
material nach ,,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung von Bo-
denmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen,
StAnz. 34/2023, S. 1092ff.).

Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) und der Richtlinie fiir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen

(Verfullrichtlinie, StAnz. 34/2023, S. 1092ff.) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Als vorsorgender Bodenschutz soll eine Separierung und Verwertung der Béden im Rahmen von Bau-
malinahmen stattfinden. Durch die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich einer
Beschrinkung der tiberbaubaren Fliche und der Gestaltung der nicht-iiberbaubaren Grundstiicksfliche
erfolgen weitere Maf3nahmen zur Eingriffsminimierung und —kompensation im Hinblick auf das Schutz-
gut Boden.

Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bauvorhaben
abzutragen und auf den jeweiligen Grundstiicken geschiitzt zu lagern. Eine Vermischung mit unbelebtem
Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben und Fundamenten, ist zu vermeiden. Bei der Herstellung
von Baugruben/ Fundamenten anfallender Bodenaushub ist soweit moglich auf dem Baugrundstiick zu
verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit und Qualitit einer Ver-
wertung zuzufithren oder ordnungsgemil} zu entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungs-
nachweise sind zu fiihren. UberrnéBige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Grundsitzlich ist bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverinderungen hinsichtlich Farbe und Geruch zu
achten. Sofern diesbeztigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenuntersuchung vorzuneh-
men. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde zu mel-
den

Sollte bei der Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes wihrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine
entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf, Un-
tere Wasserbehorde, erfordetlich.

Entlang der Kreisstral3e K 52 verlauft im Plangebiet ein Gehdlzstreifen, der zum Erhalt festgesetzt wird.
Er liegt gro3tenteils auf der Stralenparzelle. Im Gewerbegebiet wird am Rand zur Kreisstra3e innerhalb
der Bauverbotszone eine 8 m breite Fliche zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt, die in die zum
Erhalt festgesetzte Fliche tibergeht. So wird eine deutliche Abschirmung des Gewerbegebiets von der
Kreisstral3e erreicht.

Aufgrund der Reptiliennachweise (Zauneidechse, Blindschleiche) in einem Streifen nérdlich des GE 1

wird dieser Bereich zusammen mit dem Geho6lz am nordlichen Rand des Geltungsbereichs als Maf3nah-
menfliche zum Erhalt dieser Strukturen festgesetzt.
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Eine ausfihtliche Darstellung aller Schutzgiiter fiir Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt zum Ent-
wurfsstand im Umweltbericht (siche Teil B der Begriindung). Dartiber hinaus wird dort eine Betrachtung
der Eingriffswirkungen vorgenommen sowie die Kompensation der Eingriffswirkungen beschrieben. In
diesem Rahmen wurde auch eine detaillierte Bewertung der Eingriffe und des bendtigten Ausgleichs
vorgenommen. Die aktuellen Biotoptypen im Plangebiet sind dem landschaftsplanerischen Beitrag zum
Bebauungsplan (Bestandsplan) zu entnehmen. Die naturschutzfachlichen Untersuchungsergebnisse wer-
den zusammenfassend im Umweltbericht beschrieben.

8. ErschlieBung
8.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber eine ErschlieBungsstralle, die von der Lohraer Stralle (K 52)
abzweigt, und tber die auch das jetzige Betriebsgelinde erschlossen ist.

Das Plangebiet grenzt direkt an die Kreisstral3e K 52.

Laut § 23 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz (HStrG) diirfen aullerhalb der Ortsdurchfahrt lings der Kreis-
strallen

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dulleren Rand der befestigten
Fahrbahn,

e bauliche Anlagen jeglicher Art, die tiber Zufahrten an Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar ange-
schlossen werden sollen, nicht errichtet werden (Bauverbotszone).

Der Sicherheit des flieBenden Verkehrs auf der Kreisstral3e darf durch die geplanten baulichen Anlagen
nicht beeintrichtigt werden. Insbesondere darf von den geplanten baulichen Anlagen keine Blendwir-
kung ausgehen. Eine ablenkende Wirkung fiir die Verkehrsteilnehmer darf nicht entstehen.

Einer Zustimmung der Straenbaubehorde des Landes Hessen bediirfen Baugenehmigungen, wenn au-
Berhalb der Ortsdurchfahrt

e Dbauliche Anlagen lings der Kreisstral3e in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufleren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geindert oder anders genutzt werden sollen
(Baubeschrinkungszone),

e Dbauliche Anlagen tiber Zufahrten an KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geindert oder anders genutzt werden sollen (Baubeschrinkungszone).

Die beiden Zonen werden in der Planzeichnung dargestellt.

Eine Zufahrt direkt von der Kreisstral3e wird durch die Festsetzung einer Fliche zum Anpflanzen und
einer Fliche zum Erhalt von Gehélzen ausgeschlossen.

8.2 Ver- und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet problemlos an das bestehende Ver- und Entsorgungs-
netz im Ortsteil Rollshausen angebunden werden kann.

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz von Rollshausen ist moglich.
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Zur Umsetzung von den Zielvorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wird darauf hingewie-
sen, dass die ,,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung V 1.1 des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz umfassend anzuwenden ist.

Entwisserung
Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem.

Das Oberflichenwasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflichen ist in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser (z. B. fiir Toilettensptilung oder zur Bewisserung von Griinflichen) zu nutzen. Der Spei-
cherraum der Zisterne ist mit mind. 10 1/m? zu berechnen. Der Ubetlauf der Zisterne ist auf dem Grund-
stuck zu versickern.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs.
2 WHG).

Hinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflichen und der versiegelten Grundstiicksflichen wird auf
§ 37 Abs. 4 HWG verwiesen. Gemal3 § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser
von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Stromleitung
Uber das Gewerbegebiet GE 1 verlduft eine 20-kV-Freileitung der EAM mit einem Mast innerhalb des

Gebiets. Diese Leitung soll unter die Erde verlegt werden und mit einem Leitungsrecht versehen werden.
Hierzu sind noch Abstimmungen des Grundstiickseigentiimers mit dem Leitungsbetreiber erforderlich.

Brandschutz

Gemail § § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz (HBKG), § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 “Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-

serversorgung‘ ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Einzelheiten hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung und des Baugenehmigungsverfahrens mit
der zustindigen Brandschutzdienstelle abzustimmen. Die Anforderungen seitens des Brand- und Bevél-
kerungsschutzes hinsichtlich von Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Aufstellflichen, der uneinge-
schrinkten Nutzbarkeit sind bei der Objektplanung zu beachten.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung als Grundschutz kann aus dem Trinkwassernetz der Ge-
meinde Lohra nicht zur Verfiigung gestellt werden. Auf dem derzeitigen Betriebsgelinde wurde jedoch
eine Loschwasserzisterne nach DIN 14230 mit einem Volumen von 100.000 Litern errichtet, die im
Brandfall auch fiir das neue Gewerbegebiet zur Verfiigung steht.

Bauabfall-Entsorgung

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bau-
abfillen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprisidien Hessen zu beachten (www.rp-gies-
sen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille). Das Baumerkblatt enthalt
Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemilBle Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Ver-
wertung/Beseitigung von Bauabfillen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefihrliche Bau-
abfille, wie z.B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-07 /baumerkblatt_ent-
sorgung_von_bauabfaellen.pdf
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Die Ersatzbaustoffverordnung ist am 01.08.2023 in Kraft. Weiterfiihrende Informationen sind auf der
Homepage des Regierungsprisidiums Gielen zu finden: https://rp-giessen.hessen.de/um-welt/ab-
fall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung.

9. Flichenbilanz

Die Gesamtfliche der Erweiterung des Bebauungsplanes betrigt ca. 40.232 m?. Folgende Flichenanteile
sind den einzelnen Nutzungen zugeordnet:

Fliachenart Flichenanteil (in m?) | Gesamtflache (in m?)
Gewerbegebiet 31.506
davon tberbaubar 25.205
davon Fliche zum Anpflanzen 958
davon Flache zum Erhalt 231
Stralenverkehrsfliche 6.384
davon Fliche zum Erhalt 507
MafBnahmenfliche F1 2.342
Gesamtfliche 40.232

Rundungsdifferenzen sind moglich

Lohra/ARlar, 10.06.2025

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH

Dt 1485,
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